30 LAT NA RYNKU

ELEGANCKA WILLA JEDNORODZINNA W NIEMCZU
UL.LESNY ZAULEK, DZ.NR.109/5
DOSKONALA LOKALIZACJA PRZY LESIE
PROSPEKT
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Elegancka i komfortowa willa zaprojektowana w stylu nowoczesnym, z ponadczasowymi
rozwiazaniami architektonicznymi , usytuowana przy lesie, w spokojnym centrum
Niemcza w gm. Osielsko.

Budynek nalezy do kategorii domow pietrowych, dzieki czemu wszystkie pomieszczenia
znajdujace sie na gornej kondygnacji sa pozbawione skosow i tatwe do urzadzenia.
Elewacja zewnetrzna zostala skomponowana z dwubarwnego tynku cienkowarstwowego
silikonowego i ozdobiona bialym belkowaniem, biegnacym wokoét budynku. Duze,
dwukondygnacyjne przeszklenia dodatkowo uatrakcyjniaja bryle domu.

Czarna kolorystyka stolarki okiennej i drzwiowej oraz dopasowana do calosci tonacja
dachowki, idealnie uzupelniaja cata kompozycje. Od strony ogrodowej znajduje sie
czeSciowo zadaszony taras , natomiast od strony potudniowej wnetrze willi jest
doskonale doswietlone panoramicznymi zestawami okiennymi.

Z czesci dziennej oraz z pomieszczenia rekreacyjnego na antresoli roztacza sie pieckny
widok na zewnatrz, a wygodna komunikacje z tarasem i ogrodem zapewniaja drzwi
przesuwne. Z gornej sypialni , w ktorej znajduje sie szyba bezpieczna zamiast murowanej
Sciany jest widok na duzy ponad 50 m2 salon dolny oraz taras i ogrod . W przestrzeni
kuchennej zaprojektowano oprocz glownego blatu roboczego , potwysep z wydzielona
strefa gotowania oraz duza jadalnia. Obok kuchni miesci sie praktyczna spizarnia.

Dla komfortu uzytkowania domu w uktadzie funkcjonalnym parteru, uwzgledniono
gabinet i lazienke z prysznicem oraz garderobe sasiadujaca z wiatrotapem.



W czesci gospodarczej zaprojektowano: obszerng kotlownie, pomieszczenie gospodarcze

i garaz 2-stanowiskowy. Na pietrze domu znajduje si¢ pelna stonca strefa wypoczynkowa
, wydzielony apartament sktadajacy sie z sypialni, garderoby i prywatnej lazienki oraz
dwie przestronne sypialnie z garderobg oraz dostepem do stonecznego tarasu.
Wyjatkowy komfort zapewnia przestronna tazienka, ktéra moze petnic rowniez funkcje
domowego SPA. Na pietrze znajduje sie¢ wydzielona pralnia oraz wejsScie na obszerny
strych.

Budynek energooszczedny
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Wymiary powierzchni Parter razem: 163,02 m2 ( bez taras6w)

WIATROLAP 8,12m2
KOMUNIKACJA 11,96m2
GABINET 17,11m2
SALON/JADALNIA 42,51 m2
KUCHNIA 26,96 m2
SPIZARNIA 2,30 m2
LAZIENKA 3,44m?2
KOTLOWNIA 6,00 m2
POM. GOSPODARCZE 8,92 m2
GARAZ 35,70 m2
TARAS 16,08 m2
TARAS 113,28 m2

Wymiary powierzchni Pietro razem: 117,93 m2 ( bez tarasow i strychu )

Rzut 1 pietra

1. Korytarz 20,04 m?
2. Pokdj 18,34 m?
3. tazienka 4,12 m?2
4. Garderoba 4,10 m?2
5. tazienka 13,36 m?
6. Pom. gospodarcze 3,36 m?
7. Pokdj 15,30 m?
8. Garderoba 2,91 m?
9. Garderoba 3,66 m?2
10. Pokd; 15,08 m?
11. Antresola 17,66 m?
12. Taras

13. Taras

Razem 117,93 m?

Tarasy gora — 100 m2 oraz 6 m2



PRZYKLADOWE WIZUALIZACJE
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MAPA LOKALIZACJI
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W poblizu znajduja sie :

Szkota Podstawowa ,przedszkole , zlobek ,przystanek autobusowy , poczta , kosciot
Sklepy spozywcze i markety ,boisko ,przychodnia Stomatologiczna i Rehabilitacyjna
Hotele i restauracje, Myslecinek —Lesny Park Kultury i Wypoczynku , Ogréd Botaniczny

TECHNOLOGIA

Fundamenty: tradycyjne - na tawach fundamentowych.

Strop: zelbetowy, wylewany.

Sciany: dwuwarstwowe - pustak ceramiczny 25 cm + styropian Termo Organika 20 cm.
Dach: tradycyjna wiezba dachowa pokryta dachowka betonowa

Elewacja: tynk silikonowy.

POWIERZCHNIA CALKOWITA UZYTKOWA 280,93 M2 ( BEZ POWIERZCHNI STRYCHU )
POWIERZCHNIA ZABUDOWY 294,37 M2



OFERTA CENOWA

Gwarancija i rekojmia na budynek oraz wszelkie instalacje , pelna dokumentacja , nadzér
budowlany

Stan na dzien 18.10.2024 : Cena 1.964.407,41 ZL PLUS VAT 8 % zgodnie z projektem
budowlanym , cena obejmuje :

Dane wymiaréw :

e wysokos¢ domu 10,5 m

e otwory drzwiowe i okienne wysokos¢ 2,8m

e zabudowa przeszklen fasadowych ( naroznik ) - wysokosS¢ 7m , szerokos¢ 6m
e drzwi wejSciowe otwor szerokos¢ 2,06 m ,wysokos¢ 2,8 m Drzwi PIVOT 09

e powiekszenie kuchni plus spizarnia 2,30 m2 razem nowy metraz 26,96 m2
e powiekszenie pokoju i jadalni razem nowy metraz 42,51 m2

B. Dach

1. Dachowka kolor czarny , betonowa
2. Pelne orynnowanie
3. Obrobka kominow wentylacyjnych i spalinowego

C. Stolarka
1. Kolor czarny
2. Stolarka aluminiowe , dwukomorowa , niemieckie profile ,dwukondygnacyjne ,duze okna
panoramiczne, trojszybowe
3. Zaluzje fasadowe SOLIDBOX automatyczne sterowane , rozne pozycje ustawienia

4. Brama garazowa czarna ,automatyczna ze sterowaniem

D. Drzwi wejSciowe PIVOT B-1700 plus przeszklenia szerokos§¢ 0,4 m , H-2800- zdjecie
ponizej
E. Slupy nosSne ,dekoracyjne biale — zdjecie ponizej

1. Stalowe , ogniowo cynkowane , proszkowo malowane

F. Uziemienie budynku

G. Rozprowadzone instalacji kanalizacyjnej ( odpowietrzenie instalacji kanalizacyjnej , piony
kanalizacyjne, wypusty kanalizacji i wody na zewnatrz , podejscia kanalizacyjne do toalet ,
bidetu oraz umywalek i zlewozmywak, prysznice , wanna , odpltywy do pralki wg projektu ) woda
i prad budowlany

I. Kominy spalinowe ( do kominka i do pieca gazowego )

J. Pelna dokumentacja projektowa , dziennik budowy , pozwolenie na budowe

F. PRACE HYDRAULICZNE robocizna i material

Lp. Nazwa towaru

1 Montaz pompy ciepta
LIA COMFORT 1316 z
wiezag hydrauliczng



2 Montaz rekuperatora
Aria Vitale Gold 450 +
system kanatow

3 Montaz instalacji wod-
kan (bez bialego
montazu)
Rozprowadzenie
wodociagu , geberyty ,
woda ogrodowa zgodnie
z projektem

4 Montaz zmiekczacza
wody USTM Primo 20

S Montaz instalacji CO -
ogrzewanie podtogowe
(bez styropianu)

6 Sterowanie ogrzewaniem
podiogowym Tech (listwa
+ 17 sterownikow)

G. PRACE BUDOWLANE WRAZ Z MATERIALEM DOTYCZACE TARASU DOLNEGO 120 M2 ,
GARAZU ORAZ KUCHNI
1. Wylanie posadzki garaz , kuchnia , taras dolny

2. Lawa fundamentowa plus mur oporowy taras dolny i garaz
3. Piasek , bloczki ,zbrojenie , izolacja, beton
RAZEM CENA ZAKUPU NA DZIEN 18.10.24 : 1.964.407,41 ZL PLUS VAT 8 %

Cena zawiera rabat , ktory obejmuje projekt budowlany na powiekszenie kuchni i jadalni
plus robocizna wraz z materialami razem udzielono rabatu w wysokosci 48.000 zl brutto

Mozliwosé dokupienia dzialki sasiadujacej 1100m2 ( 420.000 z! plus VAT 23% )

Galeria zdje¢ ponizej

Developer
Siedziba biura / Office Department:

DEWELOPER FIRMA RENTAL&CONSTRUCTION

ul. Dworcowa 45/4 , 85-009 Bydgoszcz

Tel. +48 780 179 071, +48 517 44 34 58, +48 505 823 711
NIP: 554 10 20 732 REGON: 091236594

wwuw: rentalbydgoszcz.pl

e-mail: biuro@rentalbydgoszcz.pl


mailto:biuro@rentalbydgoszcz.pl
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DRZWI PIVOT B-1700 plus przeszklenia szerokos¢ 0,4 m , H-2800-
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